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CONTRATO N° 061/2020

CONTRATO DE LOCACAO DE BEM IMNC’)VEL URBANO RESIDENCIAL
QUE ENTRE SI CELEBRAM A FUNDACAO MUNICIPAL DE SAUDE DE
SANTA ROSA E SHEILA MACHADO CHITOLINA MAGALHAES.

LOCADORA: SHEILA MACHADO CHITOLINA MAGALHAES, brasileira,
casada, inscrita no CPF n° 825.103.770-00, RG n°© 6079660831, residente e
domiciliada a Rua Alfredo Heimerdinger, n® 215, Centro, na cidade de Santa
Rosa, RS.

LOCATARIA: FUNDACAO MUNICIPAL DE SAUDE DE SANTA ROSA,
pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no CNP]J n©°
01.273.946/0001-94, com sede a Rua Boa Vista n° 401, Centro, na cidade
de Santa Rosa/RS, neste ato representado por seu presidente, Sr. DELCIO
STEFAN, brasileiro, casado, inscrito no CPF n° 501.770.790-53 e portador
do RG n© 2027079926;

SUBLOCATARIA/OCUPANTE: O imdvel objeto da locacdo serd ocupado
pelo Sra. LUMY GIL SEDANO, médica, inscrito no CPF sob n°084.087.811-
70, e sob responsabilidade da Locataria.

Pelo presente instrumento particular de contrato de locacgao,
os signatarios que contratam nas qualidades indicadas neste contrato, tem
entre si, ajustada a presente locagao, em conformidade com a Lei de
Licitacgbes n° 8.666/93 e Lei do Inquilinato n° 8.245/91, com suas
alteracOes posteriores, processo administrativo da FUMSSAR, n° 2171/20,
de 26/08/2020, Edital de Dispensa Licitagdao n® 30/2020, de 26 de agosto
de 2020, e mediante as seguintes clausulas e condicdes que mutuamente
aceitam saber.

1) OBJETO: Uma locacdo de natureza residencial do imével localizado na
Rua Dr. Francisco Timm, n° 368, apto 203, bloco B, Residencial
Vitdria, Centro, nesta cidade de Santa Rosa, RS, pelo qual o(a)
LOCADOR(A), confere todos os poderes para administracao do referido
imével a Imobiliaria SINGULAR, CNPJ n° 10.780.050/0001-92, CRECI/RS
sob n° 23189-], com escritério situado na Rua Santa Rosa, n° 179, centro,
Santa Rosa, RS, mediante as seguintes clausulas e condigdes:

2) PRAZO: O prazo de locacao é de 12 (doze), meses, iniciando-se em
26/08/2020 com término em 25/08/2021, podendo ser prorrogado por
iguais e sucessivos periodos, de acordo com o artigo 57 da Lei n® 8.666/93.
A rescisao do contrato sera feita independente de notificagdo, aviso ou
interpelacdo judicial ou extrajudicial, obrigando-se o(a) LOCATARIO(A) a
desocupar o imovel ora locado, entregando-o nas condicOes previstas neste
instrumento de contrato.
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3) VALOR: O aluguel inicial (mensal), no periodo dos doze primeiros meses
é de R$ 770,00 (setecentos e setenta reais). Apos este periodo, o
reajuste do aluguel sera anual, de acordo com a variacdo do IGPM-FGV ou
outro indice oficial que vier a substitui-lo.

4) TAXAS/IMPOSTOS: A Locatdria pagard igualmente as despesas
necessarias pra a manutencao do imdvel, bem como a taxa de lixo,
iluminacdo publica, IPTU, agua, luz, condominio, seguro contra fogo de
acordo com o que dispOe o art. 13 da Lei n©® 4.591/64. O IPTU do ano 2020
ja encontra-se pago, sendo devido a partir de 2021.

5) CONDICOES DE PAGAMENTO: O pagamento do aluguel deve ser feito
até o dia 5° (quinto) dia util do més seguinte, em moeda corrente nacional,
através de depdsito na Agéncia da Caixa n° 0502, Conta n° 725-4,
operacao 003 (Volnei AllmerX Cia Ltda - CNPJ n° 10.780.050/0001-92).

5.1)Os aluguéis que ndo forem quitados dentro desse prazo, sofrerdao
acréscimo de juros de 12% ao ano, multa de 10% sobre o valor devido, e
se o atraso for superior a 30 (trinta) dias, serdo corrigidos pela variagcao
acumulada do indice do IGP-M/FGV, ou outro indice que eventualmente
venha a substitui-lo, no periodo de atraso, como encargo a ser devido pelo
LOCATARIO.

6) VEDACOES AO SUBLOCATARIO:

6.1) ceder, transferir, emprestar o imdvel objeto deste contrato sem
autorizacao por escrito do LOCADOR;

6.2) executar obras, fazer benfeitorias ou qualquer alteracdo no prédio
locado sem prévio consentimento por escrito do locador, eis que o imovel
encontra-se em condigdes ao uso a que se destina, ndao necessitando de
nenhuma melhoria;

6.3) mesmo com autorizagao por escrito, as benfeitorias que eventualmente
forem executadas no imovel ficardo incorporadas ao mesmo, sem que ao
LOCATARIO caiba direito a indenizacdo ou retencdo; Também o locatério
nao tera direito a indenizagao a titulo de ponto de comércio;

6.4) é expressamente proibido a qualquer hora do dia e da noite fazer uso
de equipamento sonoro em volume incompativel com o repouso, a
tranquilidade e o sossego dos demais moradores da vizinhanca, bem como
criar qualquer espécie de animal em qualquer das dependéncias do prédio.
A inobservancia desde preceito se constitui em infracdo contratual, sujeita a
pedido judicial de rescisdo antecipada do contrato, independente da
aplicacao da multa prevista na clasula sexta.
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7)0 LOCATARIO recebe o imdvel com pintura nova, bem como instalagdes
elétricas em perfeito estado, obrigando-se a conserva-lo, custeando todas
as despesas necessarias para assim manter e restitui-lo nas mesmas
condicOes. Eventuais excessos de consumo de energia elétrica ou de agua,
causadas pela falta de manutengao das instalagdes, serao suportadas pelo
locatario.

7.1) O Termo de Vistoria faz parte integrante deste contrato.

8) RUBRICA ORCAMENTARIA: As despesas realizadas por forca deste
Contrato correrao a conta da seguinte rubrica orcamentaria:
16.002.0010.0301.0306.2.146.3.33.90.36.15 - "61” - Locacao de imoveis.

9) PRORROGACAO DO PRAZO: Findo o prazo ajustado na Clausula
Segunda, havendo interesse das partes, poderd ser prorrogado pelo
mesmo periodo o contrato celebrado, e nas mesma condicdes contratuais
ora estabelecidas, mediante Termo Aditivo. Podera, também, o(a)
LOCADOR(A) solicitar a rescisao do contrato, concedendo ao(a)
LOCATARIO(A) o PRAZO PARA A DESOCUPACAO do imével de no minimo de
30 (trinta) dias. Se, NOTIFICADO, o(a) LOCATARIO(A) néo restituir o imével
nos referidos prazos, pagara, enquanto permanecer ocupando o imovel
objeto deste contrato o equivalente ao percentual de 50% de acréscimo
sobre o valor do aluguel vigente a época do pedido de rescisdo do referido
contrato.

10) SUB-LOCAGAO: Com excecdo da médica Lumy Gil Sedano e sua
familia, fica desde ja vedada a sublocacao parcial ou total do imoével
locado, sob pena de rescisdo do presente Contrato.

11) USO DO IMOVEL: E destinado exclusivamente a fins residenciais.

12) A falta de cumprimento de qualquer das clausulas e condigbes deste
contrato, exceto no que se refere ao prazo contratual que, neste caso o
Locador isentard a multa rescisoria desde que cumprido ao menos doze
meses, sujeitard o infrator a multa equivalente a trés alugueis mensais,
vigentes na ocasido, sem prejuizo de outras responsabilidades e da rescisdo
de pleno direito deste ajuste. O infrator ficara sujeito a custas judiciais e
honorarios advocaticios na base de 20% (vinte por cento) do valor da
causa.

13) Na restituicdo do imédvel objeto da presente locagdao, apds vistoria, as
chaves deverao ser entregues mediante recibo passado pelo LOCADOR, ou
seu representante, no caso a imobilidria citada. O LOCATARIO, na ocasiao,
deverad comprovar o pagamento de todas as taxas e contas incidentes sobre
o imovel, bem como providenciar o corte desses servicos, além do
pagamento de R$ 900,00(novecentos reais) para a pintura do imével. Caso
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nao estiverem efetivados todos os compromissos advindos deste contrato
ficara o LOCATARIO pagando o aluguel e as referidas taxas até o efetivo
cumprimento de tais obrigacoes.

14) Concordam as partes que os avisos, notificacbes e citacdes judiciais
poderao ser feitos por intermédio do correio (A.R.), correio eletronico (e-
mail), fax e outros além dos meios legais.

15) O LOCADOR podera conferir o uso e o estado do objeto locado quando
entender conveniente, a fim de verificar o seu estado de conservagao.

16) FORO: As partes elegem de comum acordo o Foro da Comarca de
Santa Rosa RS, renunciando a qualquer outro por mais privilegiado que
seja, para dirimir quaisquer duvidas ou litigios resultantes do presente
instrumento contratual.

E, assim, por estarem justos e contratatos,
assinam o presente instrumento em 03(trés) vias de igual teor e forma, que
a seguir vai assinado por 02 (duas) testemunhas presenciais, para que
surta seus juridicos e legais efeitos.

Santa Rosa, RS, 26 de agosto de 2020.

FUMS,SAR LOCADORA
LOCATARIA

Imobiliaria Singular Lumy Gil Sedano
Administradora Sub-locataria
Testemunhas:
1) 2)
Nome: Nome:
CPF: CPF
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